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Navn & Hjemsted

§1.

Foreningens navn er Andelsboligforeningen Bjerringhus, beliggende Julius Bloms Gade 43-
49/Stefansgade 31.

Foreningens hjemsted er Kebenhavns Kommune.
Formal

§2.

Foreningens formal er at erhverve, eje og administrere ejendommen matr. 2016 Udenbys
Kleedebo Kvarter.

Medlemmer

§3.

Som medlem kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der bebor eller samtidig
med optagelsen flytter ind i en lejlighed i foreningens ejendom, og som erlaegger det til enhver
tid fastsatte indskud med eventuelt tillaeg. Hvert medlem kan kun have én lejlighed og er
forpligtet til at bebo lejligheden, jvf. dog § 11.

Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person eller en
juridisk person, som har kebt andelen pa tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Denne
andelshaver skal betale boligafgift og andre belgb, der opkraeves af foreningen, frem til det
tidspunkt, hvor andelen er videresolgt. Denne andelshaver kan ikke fremleje boligen/er-
hvervsandelen, har hverken stemmeret eller mulighed for at stille forslag pa andelsboligfor-
eningens generalforsamling, og skal inden 6 maneder fra auktionsdagen szelge andelen til
en person, som opfylder kravene i § 3 stk. 1. Safremt andelen ikke er solgt inden 6 mane-
der fra auktionsdagen, overtager andelsboligforeningen salget, og bestemmer, hvem der
skal overtage andel og bolig og de vilkar, overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning fin-
der sted som anferti § 15.

Al korrespondance mellem medlemmerne og foreningen ved dennes bestyrelse og admini-
strator foregar per e-mail samt ved filer vedhaeftet e-mail eller tilknyttet e-mail i form af link
til foreningens hjemmeside eller andre hjemmesider. Det gaelder uanset andet matte vaere
angivet i andre bestemmelser i vedtaegten.

Ved korrespondance forstas blandt andet; indkaldelser til generalforsamlinger med bilag i
henhold til vedtaegterne (arsregnskaber, budgetter, forslag, m.v.), vand-/varmeregnskaber,
opkreevninger, pakrav af enhver art (herunder pakrav om betaling af restancer til foreningen
og inkassopéakrav) og varslinger (herunder varsling om adgang til lejligheden).
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Uanset ovennzevnte bestemmelser skal korrespondance ske med almindelig post, safremt
lovgivningen stiller krav herom, safremt bestyrelsen eller administrator beslutter det, eller
safremt et medlem har underskrevet en erkleering om, at al korrespondance til medlemmet
skal ske med almindelig post.

Det enkelte medlem er ansvarlig for, at administrator har den til enhver tid gaeldende e-
mailadresse til medlemmet, og at den pageeldende e-mailadresse kan modtage e-mail fra
administrator og bestyrelsen. Hvis medlemmet skifter e-mailadresse, skal medlemmet
straks orientere administrator herom. Korrespondance skal anses for fremkommet til med-
lemmet, nar korrespondance er afsendt til den senest af medlemmet oplyste e-mailadresse.

Hvis medlemmet ikke opfylder sine forpligtelser, baerer medlemmet selv ansvaret for, at
korrespondance ikke kommer frem til medlemmet. Administrator eller foreningen kan ikke
holdes ansvarlig herfor.

Det neermere indhold af den i stk. 3 naevnte erkleering samt eventuelle retningslinjer vedrg-
rende digital kommunikation fastseettes af bestyrelsen.

Indskud

§4.

Indskud udger et belgb, svarende til 2,2 maneders forhgjet boligafgift, sdledes som denne er
fastsat ved stiftelsen.

Indskuddet skal betales kontant, idet dog beboere, der indtreeder ved stiftelsen, kan mod-
regne depositum, forudbetaling og indestdende pa indvendig vedligeholdelseskonto.

Ved optagelsen af et nyt medlem efter stiftelsen skal der udover indskud betales et tilleegs-
belgb, saledes at indskud plus tillzegsbelab svarer til den pris, der efter § 14 godkendes for
andel og lejlighed.

Heeftelse

§5.

Medlemmerne haefter alene med deres indskud for forpligtelser foreningen vedrgrende jfr.
dog stk. 2.

For de lan i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse med stiftelsen
eller efter stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse pa generalforsamling, og som er sikret ved
pantebrev eller handpant i ejerpantebrev i foreningens ejendom, haefter medlemmerne uan-
set stk.1 personligt og solidarisk, safremt kreditor har taget forbehold herom.

Et fratreedende medlem eller hans bo heefter for den solidariske forpligtelse efter stk. 2 indtil
ny godkendt andelshaver har overtaget lejligheden og dermed indtradt i forpligtelsen.
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Andel

§ 6.

Medlemmerne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud.

Andelen kan belanes i overenstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven. Forenin-
gen kan kraeve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erkleering i henhold til andels-
boliglovens § 4a. Andelen kan kun overdrages eller pa anden made overfares til andre i
overensstemmelse med reglerne i §§ 13-21.

UDGAR.

Boligaftale

§7.

Medlemmernes forpligtelser/rettigheder fremgar af lovgivningen for andelsboliger, naervae-
rende vedteegter, husordensreglementet og eventuelle generalforsamlingsbeslutninger. Der
oprettes ikke seerskilt boligaftale med medlemmerne med mindre generalforsamlingen traeffer
anden beslutning herom.

Ved kab af andel betales depositum svarende til 3 maneders boligafgift.

Der ma ikke drives erhverv fra lejlighederne uden bestyrelsens samtykke.

Boligafgift

§8.

Boligafgiftens starrelse fastsaettes til enhver til bindende for alle medlemmer af generalfor-
samlingen.

Vedligeholdelse

§o.

Al vedligeholdelse inde i lejligheden pahviler andelshaveren, bortset fra vedligeholdelse af
feelles forsyningsledninger (lodrette strenge inkl. afgreninger) og bortset fra udskiftning af ho-
ved- og kekkendgre samt vinduer. Andelshaverens vedligeholdelsespligt omfatter ogsa
eventuelle ngdvendige udskiftninger af bygningsdele og tilbehor til lejligheden, f.eks. udskift-
ning af gulve, kekkenelementer, sanitet og tekniske installationer.

Safremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kraeve
ngdvendig vedligeholdelse foretaget inden en neermere fastsat frist. Foretages den ngdven-
dige vedligeholdelse ikke inden fristens udlgb, kan andelshaveren ekskluderes af foreningen
og brugsretten bringes til ophgr med 3 maneders varsel, jvf. § 21.
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Forandringer

§ 10.

Enhver pateenkt forandring i lejligheden skal foreleegges bestyrelsen til godkendelse, og i
tilfeelde, hvor byggetilladelse kraeves efter byggelovgivningen, skal byggetilladelse forevises,
inden arbejdet iveerkseettes.

Sammenlaegninger, dvs. etablering af en af rette myndighed godkendt forbindelse mellem 2
lejligheder, skal veere pabegyndt senest 3 maneder efter overtagelsen af lejlighed nr. 2. Er
dette ikke tilfeeldet, kan bestyrelsen begaere den senest erhvervede lejlighed sat til salg. Be-
styrelsen indstiller i denne forbindelse en kaber. § 13 kan i denne forbindelse ikke anvendes.
Eventuel fortjeneste tilfalder foreningen. Al dokumentation og udgifter i forbindelse med sam-
menlaegning af lejligheder pahviler andelshaveren. Godkendelse fra offentlige myndigheder
skal forevises bestyrelsen inden arbejdet iveerksaettes. Bestyrelsen kan forlange at en byg-
gesagkyndig skal falge byggeriet. Sammenlaegningen skal vaere feerdiggjort og ibrugtag-
ningstilladelse forevist bestyrelsen senest ét ar efter, at arbejdet er pabegyndt. Er dette ikke
tilfeeldet kan bestyrelsen, for andelshaverens regning foranledige arbejdet faerdiggjort. Er an-
delshaver ikke i stand til at betale for faerdiggerelsen, ma skal denne salge og fraflytte lejlig-
heden.

Andelshavere med 2 andele betragtes i alle tilfeelde som andelshaver af én lejlighed, dvs.
andelshaveren kun har én stemme ved generalforsamlinger

Ved folgende forandringer kan bestyrelsen ikke neegte tiltraedelse til iveerksaettelse, men
alene som vilkar for godkendelsen stille krav om normal forsvarlig udfaerelse af arbejdet: Ud-
skiftning af kekken, indretning af bad i eksisterende rum, forseenkning af lofter, nedrivning af
vaegge mellem beboelsesrum, opsaetning af faste skabe, udvidelse af el-installation og tilsva-
rende saedvanlige foranstaltninger.

Fremleje

§ 11.

En andelshaver kan kun fremleje eller -lane sin lejlighed med bestyrelsens tilladelse, som
kun kan gives, nar en andelshaver af seerlige grunde midlertidigt ma fraflytte sin lejlighed for
en kortere periode, dog max. 2 ar.

En andelshaver er endvidere berettiget til korttidsfremleje/fremlan af sin andelsbolig, safremt
fremlejen eller -lanet sker som falge af andelshaverens eget ferieophold og omfanget ikke
far erhvervsmaessig karakter herunder, at det ikke overstiger en samlet periode pa 6 uger
arligt. Det pahviler andelshaver at sikre sig, at lovgivningen overholdes samt at sikre udle-
vering af husorden til fremlejetager/fremlaneren. Bestyrelsen skal endvidere godkende frem-
lejetageren og betingelserne for fremlejemalet.

Fremleje eller lan af enkelte veerelser kan tillades af bestyrelsen pa de af den fastsatte betin-
gelse.
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Husorden

§12.

Generalforsamlingen kan til enhver tid bindende for alle fastseette regler for husorden, hus-
dyrhold m.v.

Overdragelse
§13.

Andelen overdrages efter fglgende raekkefalge:

Overdrageren kan indstille sin efterfglger, nar overdragelsen sker til en person, med hvem
han er beslaegtet i lige op- og nedadgaende linje eller til en sgskende, med hvem han har
mindst en feelles foraeldre, herunder sgskende, der er adopteret af den eller de faelles foreel-
dre. Overdrageren kan ligeledes indstille et husstandsmedlem og har derudover mulighed for
at overdrage ved boligbytning uden for foreningen.

a) Andelshavere har derneest fortrinsret. Overdrages andelen efter denne bestemmelse over-
tager den fraflyttende andelshaver indstillingsretten til den saledes lediggjorte andel. Forenin-
gens andelshavere er automatisk del af ventelisten, der rangeres efter anciennitet (af seneste
andelsbevis). Nar en andelshaver gnsker at fraflytte ejendommen meddeles dette bestyrel-
sen skriftligt. Herefter orienter bestyrelsen ventelisten per e-mail. Interesserede har herefter
tre arbejdsdage til at melde eventuel interesse. De interesserede inviteres til rundvisning af
seelger — herefter er der syv dage til at indga kebsaftale imellem kabsinteresseret averst pa
ventelisten og seelger.

b) Dernaest kommer andre i betragtning, der indstilles af overdrageren.

Nar en andelshaver gnsker at fraflytte ejendommen, skal dette meddeles bestyrelsen skrift-
ligt. Lejligheden kan fgrst overdrages fra den farste i maneden efter, at bestyrelsen har mod-
taget skriftlig anmodning om udtreedelse.

Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver, der skal opfylde de almindelige betingelser
for boligret. Neegtes godkendelse skal bestyrelsen senest 3 uger efter meddelelse om hvem,
der indstilles, skriftlig begrunde afslaget.

Pris

§ 14.

Prisen for andel og lejlighed skal godkendes af bestyrelsen. Bestyrelsen kan kun godkende
en rimelig pris og hgjst et belgb opgjort efter nedenstaende retningslinier:

14.1.1 Veerdien af andelen i foreningens formue seettes til den pris, der er fastsat pa
den seneste arlige generalforsamling med tilleeg af den prisstigning, som gene-
ralforsamlingen har godkendt for tiden indtil naeste generalforsamling. Andelenes
pris og prisstigning fastseettes under hensyntagen til den til enhver tid geeldende
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lovgivning pa omradet. Generalforsamlingens prisfastsaettelse er bindende, selv
om der lovligt kunne have veeret fastsat en hgjere pris.

14.1.2 Veerdien af forbedringer i lejligheden ansat til anskaffelsesprisen med fradrag af
eventuel veerdiforringelse pa grund af alder og slitage.

14.1.3 Veerdien af inventar fastsaettes under hensyntagen til anskaffelsespris, alder og
slitage. Bortset fra inventar, der er seerligt tilpasset eller installeret i lejligheden,
skal kaber dog frit kunne naegte at overtage inventar.

14.1.4 Safremt lejlighedens vedligeholdelsestilstand er usaedvanlig mangelfuld, kan be-
styrelsen beregne et prisnedslag under hensyn hertil.

Fastseettelsen af prisen for forbedringer, inventar og lgsare sker pa grundlag af en opgerelse
udarbejdet af den fraflyttende andelshaver.

Safremt den fraflyttende andelshaver ikke kan acceptere den af bestyrelsen fastsatte pris for
forbedringer, inventar og lgsgre samt det af bestyrelsen fastsatte nedslag for mangelfuld ved-
ligeholdelsestilstand, vurderes disse ved syn og skan foretaget af en arkitekt udpeget af An-
delsboligforeningernes Faellesrepreesentation. Skansmanden skal ved besigtigelse af lejlig-
heden indkalde bade den pagaeldende andelshaver og bestyrelsen og udarbejde en vurde-
ringsrapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes. Skansmandens vurdering er
bindende for savel andelshaveren som bestyrelsen. Skensmanden fastsaetter selv sit hono-
rar og treeffer bestemmelse om, hvorledes omkostningerne ved skannet skal fordeles mellem
den fraflyttende andelshaver og foreningen eller eventuelt paleegges den ene part fuldt ud,
idet han herved skal tage hensyn til, hvem af parterne der har fdet medhold ved skannet.

Inden overdragelse af andelen skal seelgende andelshaver fa foretaget et El- og VVS-tjek af
andelens installationer. El- og VVS-tjek skal udfares af autoriserede El- og VVS-installatarer.
El- og VVS-tjek rapporterne skal udleveres til kaberen af andelen samt andelsboligforenin-
gens bestyrelse. Den szelgende andelshaver bekoster El- og VVS-tjek rapporterne og er li-
geledes ansvarlig for udbedring af alle fejl og mangler, som rapporterne omtaler inden vur-
deringsrapporten for andelen udarbejdes.

Udbedring af evt. fejl og mangler skal dokumenteres ved skriftlig bekreeftelse fra autoriseret
El- eller VVS-installatar, denne skal udleveres til kaber og andelsboligforeningens bestyrelse
inden vurderingsrapporten udarbejdes.

Fremgangsmade

§ 15.

Mellem seelger og kaber oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes med bestyrel-
sens pategning om godkendelse. Inden aftalens indgéelse skal seelgeren udlevere et eksem-
plar af andelsboligforeningens vedteegter til keberen samt andelsboligforeningens seneste
arsregnskab og budget, en opstilling af kebesummens beregning med specifikation af prisen
for andelen, udfarte forbedringer og inventar. Seelgeren skal endvidere inden aftalens indga-
else skriftligt gore kaberen bekendt med indholdet af bestemmelserne om prisfastseettelse
og om straf i lov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber.

Foreningen kan endvidere kreeve, at overdrageren refunderer udgiften til forespargsel til an-
delsboligbogen, samt refunderer udgifter og betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens
og/eller administrators ekstraarbejde ved afregning til pant- eller udleegshavere og ved
tvangssalg eller —auktion.
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Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at overdra-
gelsesaftalen skal oprettes pa en standardformular.

Overdragelsessummen skal indbetales til foreningen, som efter fradrag af sine tilgodehaven-
der og ngdvendigt belgb til indfrielse af et eventuelt garanteret lan med henblik pa frigivelse
af garantien — provenuet afregnes farst til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og
udleegshavere, og dernzest til den fraflyttende andelshaver. Bestyrelsen er ved afregning
overfor den fraflyttende andelshaver berettiget til at tilbageholde et rimeligt belgb til sikkerhed
for betaling af ikke forfalden boligafgift og efterbetaling af varmeudgift o. lign. Foreningen er
endvidere berettiget til at tilbageholde et rimeligt belab til daekning af keberens eventuelle
krav i anledning af mangler ved overtagelsen.

Snarest muligt efter kaberens overtagelse af lejligheden skal denne med bestyrelsen gen-
nemga lejligheden for at konstatere eventuelle mangler ved lejlighedens vedligeholdelsestil-
stand eller ved forbedringer, inventar og lesare, der er overtaget i forbindelse med lejlighe-
den. Safremt kaberen forlanger prisnedslag for sdidanne mangler, skal denne senest 3 uger
efter overdragelsen skriftligt gore bestyrelsen opmaerksom pa, at han ensker prisnedslag,
samt vedlaegge et forslag til @endringer i vurderingen. Bestyrelsen kan da, hvis kravet skan-
nes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belgb ved afregningen til seelger, saledes at belgbet
forst udbetales, nar det ved dom eller forlig mellem parterne er fastslaet, hvem det tilkommer.

Safremt bestyrelsen ikke skanner kravet rimeligt, kan kaeber forlange, at lejligheden vurderes
af en skansmand. Dette forudseetter, at kaber senest | uge efter bestyrelsens svar skriftligt
beder bestyrelsen om en skensmand. Reglerne for en skansmand er de samme som for
seelger, i § 17 stk. 2.

Ved salget af sammenlagte lejligheder kan bestyrelsen, i tilfeelde af ikke afsluttet sammen-
leegning, fastsaette et fradrag i saelgerens tilgodehavende, jfr. "retningslinier for sammenleeg-
ning”.

Garantistillelse

§ 16.

| tilfaelde af at foreningen i henhold til tidligere regler i vedtaegterne og andelsboligforenings-
loven har afgivet garanti for lan til delvis finansiering af en overdragelsessum, og lantager
ikke betaler renter og afdrag rettidigt, skal langiver underrette foreningen skriftligt om restan-
cen. Bestyrelsen skal i sa fald sende skriftligt pakrav til lantager om berigtigelse af restancen
inden en angiven frist p& mindst 4 dage. Safremt restancen berigtiges inden fristens udlgb
skal langiver veere forpligtet til at lade lanet blive stdende som oprindeligt aftalt. Safremt re-
stancen ikke berigtiges inden fristens udleb, kan bestyrelsen ekskludere lantageren af for-
eningen og bringe hans brugsret til ophor i overensstemmelse med reglerne i § 24 om eks-
klusion.

Langiver kan farst rejse krav mod foreningen i henhold til garantien, nar overdragelsessum-
men for salg af boligen er indbetalt, men dog senest 6 maneder efter, at skriftlig underretning
om restancen er givet. Garantien kan kun ggres geeldende for det belgb, som restgeelden
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efter laneaftalen skulle udgere, da underretning om restancen blev givet, med tilleeg af 6
foregdende manedsydelser og med tillaeg af de naevnte belab.

§17.

Har en andelshaver ikke inden 1 maned efter at vaere fraflyttet sin lejlighed indstillet en anden
i sit sted, eller er overdragelsen aftalt i strid med bestemmelserne herom, bestemmer besty-
relsen, hvem der skal overtage andel og lejlighed og de vilkar, overdragelsen skal ske pa,
hvorefter afregning finder sted som anforti § 15.

Dodsfald

§ 18.

| tilfelde af en andelshavers dgd skal den pagaeldendes eventuelle segtefaelle veere berettiget
til at fortsaette medlemskab og beboelse af lejligheden.

Hvis der ikke efterlades aegtefaelle, eller denne ikke gnsker at benytte sin ret skal der gives
fortrinsret fgrst til andre naertstdende, der beboede lejligheden ved dadsfaldet, og dernaest il
personer, der var beslaegtede med den afdgde andelshaver i lige op- og nedstigende linie,
samt til personer, som af den afdede andelshaver overfor bestyrelsen var anmeldt som be-
rettiget til andel og bolig ved hans dad. Erhververen skal ogsa i disse tilfaelde godkendes af
bestyrelsen, ligesom pris og vilkar for overtagelsen skal godkendes.

Lejligheden skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1.ste i maneden, der
indtreeder naestefter 3-manedersdagen for dgdsfaldet. Er ingen ny andelsgaver indtradt for-
inden, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og lejlighed og de vilkar, som
overtagelsen skal ske pa, hvorefter det indkomne belgb afregnes til boet efter reglerne i § 15.

Samlivsophaevelse
§19.
Ved ophaevelse af samliv mellem aegtefeeller, ligesom ved ophaevelse af samlivsforhold i gv-
rigt, er den af parterne, der efter deres egen eller myndighedernes bestemmelse bevarer

retten til bolig eller forretning, berettiget til at fortseette medlemskab og beboelse af lejlighe-
den.

Opsigelse
§ 20.
Andelshaverne kan ikke opsige deres medlemskab af foreningen og brugsret til lejligheden
men kan alene udtraede efter reglerne i §§ 13-19 om overfarsel af andelen.

Eksklusion

§ 21.
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Safremt et medlem ikke betaler et eventuelt resterende indskud eller kommer i restance med-
boligafgift eller andre ydelser, der skal erlaegges med denne, eller groft forsammer sin vedli-
geholdelsespligt, savel som hvis et medlem eller dennes husstand optraeder til alvorlig skade
eller ulempe for foreningens virksomhed eller andre medlemmer, eller i forbindelse med over-
dragelse af andelen betinger sig en starre pris end godkendt af bestyrelsen, eller s&fremt et
medlem gar sig skyldig i forhold svarende til de, der efter lejelovens bestemmelser berettiger
ejeren til at ophaeve lejemalet, kan det pagaeldende medlem eksluderes af foreningen, og
brugsretten til lejligheden bringes til ophar af bestyrelsen.

Efter eksklusion bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og lejlighed, og der
forholdes som bestemti § 17.

Generalforsamling
§22.
Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

Den ordinzere generalforsamling afholdes hvert &r inden 4 maneder efter regnskabsarets ud-
lgb med fglgende dagsorden:

22.2.1 Bestyrelsens beretning.

2222 Forelaeggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse
af arsregnskabet.

22.2.3 Foreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om
eventuel eendring af boligafgiften.

2224 Forslag.

22.2.5 Valg til bestyrelsen.

22.2.6 Eventuelt.

Ekstraordineer generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller et flertal af besty-

relsens medlemmer eller ¥4 af medlemmerne af foreningen eller administrator forlanger det
med angivelse af dagsorden.

Indkaldelse m.v.

§ 23.

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordinaere
generalforsamlinger om ngdvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde
dagsorden for generalforsamlingen.

Forslag, der gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal veere formanden i haende senest
8 dage for generalforsamling.
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Et forslag kan kun behandlers pa en generalforsamling, safremt det enten er naevnt i indkal-
delsen eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende made senest 4 dage far generalfor-
samlingen er gjort bekendt med, at det kommer til behandling.

Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille forslag har enhver
andelshaver og dennes aegtefeelle eller en myndig neertstdende, der bebor lejligheden sam-
men med andelshaveren. Administrator og revisor har ligeledes adgang til at deltage i og
tage ordet pa generalforsamlingen.

Hver en andel giver én stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin segtefaelle/ eller
en myndig neertstdende, der bebor lejligheden sammen med andelshaveren, eller til en an-
den andelshaver. En andelshaver kan dog kun afgive én stemme i henhold til fuldmagt.

Digital generalforsamling

§23 A.

Neerveerende paragraf regulerer afholdelsen af en fuldstaendig eller delvis digital generalfor-
samling. Vedtaegtens gvrige bestemmelser om afholdelse af fysiske generalforsamlinger fin-
der i gvrigt anvendelse med de forngdne afvigelser og tillempninger i forhold til en fuldsteen-
dig/delvis digital generalforsamling, safremt bestemmelserne ikke er fraveget i naervaerende
paragraf.

Bestyrelsen kan beslutte, at generalforsamlingen afholdes digitalt uden adgang til fysisk
fremmgade, dvs. som en fuldsteendig digital generalforsamling. Bestyrelsen kan ligeledes be-
slutte, at der som supplement til en fysisk generalforsamling gives adgang til, at medlem-
merne kan deltage digitalt i generalforsamlingen, herunder stemme digitalt, uden at veere
fysisk til stede pa generalforsamlingen, dvs. som en delvis digital generalforsamling.

Medlemmerne er selv ansvarlige for, at de har det ngdvendige elektroniske udstyr, it-pro-
grammer og internetforbindelse, som giver adgang til at deltage i den digitale generalfor-
samling.

Den digitale generalforsamling skal gennemfgres pa en sadan made, at generalforsamlin-
gen kan afholdes pa betryggende vis og saledes, at medlemmerne har adgang til at deltage,
ytre sig samt stemme. Den digitale platform og systemet bag skal tillige pa palidelig made
kunne fastsla, hvilke medlemmer, der deltager i generalforsamlingen, hvilken stemmeret de
repraesenterer, samt kunne handtere afstemningerne.

Indkaldelsen til en fuldsteendig eller delvis digital generalforsamling kan ske per mail, via e-
boks eller almindelig post og indkaldelsen skal indeholde oplysning om, at generalforsamlin-
gen afholdes som en fuldstaendig eller delvis digital generalforsamling. Det skal fremga af
indkaldelsen, hvordan medlemmerne logger ind og deltager digitalt i generalforsamlingen
samt tidspunktet for afholdelsen. Dagsorden, forslag og bilag kan enten fremga af indkaldel-
sen eller fremgd af det forum, som indkaldelsen linker/henviser til, og som danner grundlag
for generalforsamlingens afholdelse.

Et medlem kan videregive sit personlige login — brugernavn og adgangskode - til en fuld-
maegtig eller i forbindelse med login pa den digitale generalforsamling indtaste navn og e-
mail adresse pa en fuldmaegtig, som herefter modtager et brugernavn og adgangskode til
den digitale generalforsamling. En fuldmaegtig indtraeder i det hele i medlemmets rettigheder
pa generalforsamlingen og agerer i det hele i medlemmets navn og pa medlemmets vegne.
Fuldmeegtigen har saledes blandt andet ytringsret, stemmeret og ret til at stille forslag/aen-
dringsforslag m.v. En fuldmagthaver kan kun repraesentere ét medlem. Bestyrelsen kan dog
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— 0g uanset modstaende vedtaegtsbestemmelser - repreesentere flere medlemmer i forbin-
delse med en hel eller delvis digital generalforsamling.

Bestyrelsen udpeger forud for generalforsamlingen en dirigent. Dirigenten:

indkalder til generalforsamlingen

afgor alle formalitetsspgrgsmal

kan afkraeve en forslagsstiller yderligere oplysninger til et forslag/eendringsforslag

kan afvise forslag/aendringsforslag, som ikke indeholder tilstraekkeligt med oplysninger

til at der kan treeffes beslutning pa et fyldestgarende og betryggende grundlag.

formulerer afstemningstemaer, afgar afstemningsform og afstemningsprocedurer

e sikrer overholdelse af en god tone og kan fratage medlemmets mulighed for at komme
med yderligere indlaeg/ytringer

e beslutter om generalforsamlingen skal afholdes over en kortere eller laengere periode
og i en eller flere faser

o fastseetter frister for indlaeg/diskussioner, afgivelse af eendringsforslag, afstemninger
m.v.

e kan beslutte at lade generalforsamlingen overga til en fysisk generalforsamling i hvilket
tilfeelde der indkaldes med et varsel pa 8 dage

e sikrer udarbejdelse af beslutningsreferat, der linker/henviser til de relevante punkter,

bilag og indleeg pa platformen.

Dirigentens beslutninger er bindende. Hvis generalforsamlingen har mistillid til dirigenten,
kan dirigenten afsaettes ved et mistillidsvotum. Hvis dirigenten afseettes, stilles generalfor-
samlingen i bero og bestyrelsen har i sa fald pligt til at indkalde til en fysisk generalforsam-
ling, hvor dagsordenen genoptages. Indkaldelsen kan ske med en frist p4 minimum 8 dage.

Hvis den digitale platform, som handterer generalforsamlingen, bryder ned eller oplever
driftsforstyrrelser eller lignende, udskydes den digitale generalforsamling automatisk efter
dirigentens beslutning og genoptages, sa snart det er muligt med den virkning, at eventuelle
frister udskydes. Hvis genoptagelse ikke er mulig, indkalder bestyrelsen til en fysisk ordinger
eller ekstraordinaer generalforsamling, jf. de herom gaeldende bestemmelser.

Flertal

§ 24.

Generalforsamlingen tager beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det drejer sig om
vedtaegtseendring, sal af fast ejendom eller foreningens oplasning. Dog skal altid mindst V4
af forenings medlemmer veere til stede.

Forslag om vedteegtsaendringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyrdes forhold mel-
lem andele, om regulering af det indbyrdes forhold mellem boligafgiften eller om ivaerksaet-
telse af forbedringsarbejder eller istandseettelsesarbejder, hvis finansiering kreever forhgjelse
af boligafgiften med mere end 40 %, kan kun vedtages pa en generalforsamling, hvor mindst
2/3 af medlemmerne til stede pa generalforsamlingen, men er mindst 2/3 flertal. Er der ikke
mindst 2/3 af de fremmgdte for forslaget, kan der indkaldes til en ny generalforsamling, og
pa denne kan da forslaget endeligt vedtages med mindst 2/3 flertal, uanset hvor mange der
er mgdt.

/Endring af vedteegternes § 5 kraever dog samtykker fra de kreditorer, overfor hvem andels-
haverne hafter solidarisk.
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Forslag om salg af fast ejendom eller foreningens oplasning kan kun vedtages med et flertal
pa mindst % af samtlige stemmer er repraesenteret og med mindst et flertal pa 3 af samtlige
medlemmer. Er der mindst % af samtlige medlemmer til stede pa generalforsamlingen, men
er et flertal p4 mindst 3 af de fremmgdte for forslaget, kan der indkaldes til ny generalfor-
samling, og pa denne kan da forslaget endeligt vedtages med mindst 3 flertal, uanset hvor
mange der er mgdt.

Dirigent m.v.

§ 25.

Generalforsamlingen veelger selv sin dirigent.

Sekreteeren skriver protokollat for generalforsamlingen. Protokollatet underskrives af dirigen-
ten og hele bestyrelsen.

Bestyrelse

§ 26.

Generalforsamlingen veelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen
og udfare generalforsamlingens beslutninger.

Den til enhver tid siddende bestyrelse bemyndiges til at omlaegge foreningens lan i bank og
realkredit uanset lgbetid. Bestyrelsen kan selv veelge, om det nye lan skal finansieres via
bank eller realkredit, dog saledes at foreningens geeld efter omleegningen ikke er forgget med
andet end hvad der tillaegges af omkostninger ved omlaegningen

Bestyrelsesmedlemmer

§ 27.

Bestyrelsen bestar af 3-5 medlemmer efter generalforsamlingens bestemmelse. Bestyrel-
sens formand udpeges af generalforsamlingen, men i gvrigt konstituerer bestyrelsen sig selv
med en naestformand og en sekreteer. Generalforsamlingen vaelger desuden en eller to sup-
pleanter.

Som bestyrelsesmedlemmer og -suppleanter kan vaelges andelshavere, disses aegtefeeller
samt myndige neertstaende, safremt de bebor en lejlighed sammen med andelshaver. Som
bestyrelsesmedlem eller —suppleant kan kun veelges én person fra hver husstand.

Bestyrelsesmedlemmer veelges for to pr ad gangen. Pa den stiftende generalforsamling veel-
ges to bestyrelsesmedlemmer dog kun for et ar. Bestyrelsessuppleanter veelges for et ar ad
gangen.

Safremt et bestyrelsesmedlem fratreeder i valgperioden, indtraeder suppleanten i bestyrelsen
for tiden indtil neeste ordinzere generalforsamling. Safremt antallet af bestyrelsesmedlemmer
ved fratreeden bliver mindre end 3. indkaldes en generalforsamling til veelg af supplerende
bestyrelsesmedlemmer. Valg af et nyt bestyrelsesmedlem i stedet for et fratradt, sker kun for
den resterende del af den fratradtes valgperiode.
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Moder

§ 28.

Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han eller en person,
som han er beslaegtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have seerin-
teresser i sagens afgarelse.

Sekreteeren skriver protokollat for bestyrelsesmgader. Protokollatet underskrives af hele be-
styrelsen.

| gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.
Tegningsregel

§ 29.

Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmedlemmer i forening.
Administration

§ 30.

Generalforsamlingen kan veelge en administrator til at foresta ejendommens almindelige gko-
nomiske og juridiske forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afsaette administra-
tor.

Bestyrelsen treeffer neermere aftale med administrator om hans opgaver og befgjelser.

Regnskab

§ 31.

Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og
underskrives af administrator og hele bestyrelsen. Regnskabsaret er 1. september til 31. au-
gust.

| forbindelse med udarbejdelse af arsregnskab udarbejdes forslag fra bestyrelsen til den pris
og eventuelle prisudvikling pa andelene, som kan godkendes af generalforsamlingen for tiden
indtil neeste arlige generalforsamling, jfr. § 14. forslaget anfgres som note til regnskabet.

Hvis den af generalforsamlingen godkendte andelskroneveerdi er baseret pa den seneste
offentlige vurdering, skal andelsveerdien dog af bestyrelsen og/eller administrator aendres i
overensstemmelse med den nye arsregulering eller omvurdering med virkning fra det tids-
punkt, hvor meddelelse om den nye vurdering er kommet frem til foreningen.
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Revision

§ 32.

32.1  Generalforsamlingen veelger en registreret eller statsautoriseret revisor til at revidere arsregn-
skabet. Revisor skal fgre revisionsprotokol.

Revision

§ 33.

33.1 Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget udsen-
des til andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordinaere generalforsamling.

Oplesning

§ 34.
34.1  Oplesning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der veelges af generalforsamlingen.

34.2  Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af geelden, deles den resterende formue
mellem de til den tid veerende medlemmer i forhold til deres andeles starrelse.

hkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk

Séaledes vedtaget pa foreningens generalforsamling afholdt den 16. august 1983 med seneste an-
dringer vedtaget pa generalforsamling afholdt den 9. januar 1985 og den 22. april 1997.

Senest andret pa generalforsamlingerne den 21. marts 2002, den 4. maj 2002, den 1. marts 2005,
den 4. maj 2013 (Ny §3, stk. 2), den 20. april 2016 Tilfajelse til § 3: 3.3 Kommunikation og § 11.afsnit
1, den 2. november 2019 (eendring af § 13) og den 20. april 2022 (ny § 23 A) den 20. april 2023 §6
stk. 3 udgar, den 16. april 2024 (ny §§ 14.4 og 14.5)

Tilleeg (Vedtaget den 26. november 1985.)
Pligtarbejde:

Alle andelshavere har pligt til at udfgre 20 timers arbejde for foreningen om aret. Fordelingen af de
20 timer vil blive fastlagt af den til enhver tid veerende bestyrelse.

Fraveerende ved pligtarbejde:

Alle som ikke mgder op, nar der indkaldes til pligtarbejde, skal betale et belagb svarende til den hus-
lejestigning, som de andre forhindrer ved at udfgre arbejdet. Belgbet kan max. udgere 10% af den
arlige husleje, for pensionister max. 5%.

Der vil selvfglgelig blive taget hensyn til de andelshavere, som er retmaessigt forhindret.
Husdyr:
Der ma ikke holdes hund i lejlighederne.
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